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FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

Quelle: Kernplan; ohne MaBstab; Stand: 01.02.2023

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GRZ

GOK

max.

_BEN-RCRCE RUNNC

Baugebiet GRZ

Hohe baulicher

Vollgeschosse Anlagen

Bauweise Hausform

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

(§ 9ABS.1T NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE (GOK)

(8 9ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUWEISE; HIER: EINZEL- UND DOPPELHAUSER
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG; HIER: ENTWASSERUNGSMULDE
(§ 9.ABS.1 NR. 14 BAUGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 9ABS.1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: MISCHVERKEHRSFLACHE
(§ 9ABS.1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FELDWIRTSCHAFTSWEG
(§ 9ABS.1 NR. 11 BAUGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(5 9 ABS.1 NR. 15 BAUG)

FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZ UND FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES; HIER: FLACHEN ZUR RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG

DES NIEDERSCHLAGWASSERS
(§ 9 ABS.1 NR. 16 B BAUGB)

FLACHE FUR DIE ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9.ABS.1 NR. 25 A BAUGB)

FLACHE FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9ABS.1 NR. 25 B BAUGB)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. T NR. 1 BAUGSB;
§§ 1-14 BAUNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

zuldssig sind:

ausnahmsweise zulassig sind:

unzulassig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 18 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 23 BAUNVO

5. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

6. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: ,, MISCHVER-
KEHRSFLACHE"

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
~FELDWIRTSCHAFTSWEG"

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. VERSORGUNGSFLACHEN FUR ELEKTRIZITAT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB I.V.M. § 14 ABS.
2 BAUNVO

Siehe Plan.

Gem. § 4 BauNVO

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir Verwaltungen.

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

1. Anlagen fir sportliche Zwecke,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO im
Allgemeinen Wohngebiet WA auf 0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die fest-
gesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO) im allgemeinen Wohngebiet bis zu einer GRZ
von 0,6 (berschritten werden.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die baulichen
und sonstigen Anlagen ist die Gebaudeoberkante
(GOK). Die maximal zuldssige Gebdudeoberkante
betragt 10,50 m.

MaBgebender unterer Bezugspunkt fir die Angabe
der Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der
ErschlieBungsstraBBe, gemessen an der straBenseitigen
Gebaudemitte.

Grenzen zwei StraBen an das Gebdude an, ist die
niedrigere der beiden StraBenhohen als Bezugspunkt
zu wahlen.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum
Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die
zulassige Oberkante (berschritten werden.

Die zuldssige Gebdudeoberkante kann durch unterge-
ordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max.
10 % der Grundflache Uberschritten werden.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als Héchstmal festgesetzt.

Siehe Plan.

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine offene Bauweise
(0) festgesetzt. Die Lange der Baukérper darf 15 m
nicht dberschreiten. In der offenen Bauweise sind
Gebaude mit seitlichen Grenzabstand zu errichten. Bei
Doppelhdusern ist eine Grenzbebauung zuldssig.
Innerhalb des gesamten Plangebietes sind nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig.

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im
Bebauungsplangebiet  durch  Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Zu den untergeordne-
ten Nebenanlagen und Einrichtungen gehdren auch
Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
erneuerbaren Energien. Die Ausnahmen des § 14 Abs.
2 BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat (z.B.
Trafo-Station) und / oder der E-Mobilitat dienen, sind
innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig, auch soweit flir sie keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

9. FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG;
HIER: ENTWASSERUNGSMULDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB

10. OFFENTLICHE GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

11. FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZANLA-
GEN UND FUR DIE REGELUNG DES WAS-
SERABFLUSSES; HIER: RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG DES NIEDERSCHLAGSWAS-
SERS
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 16 B BAUGB

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLE-
GE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

13. MASSNAHMEN FUR ERNEUERBARE
ENERGIEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23B BAUGB

14. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Siehe Plan.

Parallel zur nordéstlichen Plangrenze ist eine 4 m
breite. Mulde zwischen Bebauung und Plangrenze
anzulegen, die Versickerung, Zwischenspeicherung,
Abflussdrosselung und breitflachigen, schadlo-
sen Uberlauf von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser gewahrleistet.

Die Mulde ist Uber die gesamte Breite der entspre-
chend gekennzeichneten Flache anzulegen.

Siehe Plan.

Die westlich des Feldwirtschaftsweges gelegene
Grinflache wird als offentliche Griinflache in ihrem
Bestand gesichert.

Die 0stlich gelegene Flache wird als offentliche
Grinflache festgesetzt.

Siehe Plan.

Die am ostlichen Rand des Plangebietes, westlich
des Feldwirtschaftsweges, gelegene Griinflache ist
als Versickerungsflache vorzusehen. Die entspre-
chend gekennzeichnete Flache ist von samtlichen
Versiegelungen freizuhalten.

Reduzierung der Versiegelung: Der Anteil befestigter
Flachen ist auf ein MindestmaB zu beschranken. Kfz-
Stellplatze sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten
ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Beldgen (z. B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Fugenpflastersteine oder offen-
poriges Wabenfugenpflaster etc.) und versickerungsfa-
higem Unterbau auszufiihren. Ausnahmen konnen aus
Griinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.

Bodenpflege: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zu-
fahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind
unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen.
Diese Flachen sind mit gebietseinheimischen Saatgut-
mischungen oder Gehdlzen (Baume und Straucher) zu
bepflanzen.

Bei Geholzen ist die regionale Herkunft ,Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach
dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Ge-
holze"” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saat-
gutmischungen ist darauf zu achten, dass es sich um
zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9)
bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG 7) handelt.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten), sind nicht zuldssig. Wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies)
sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten
Flachen zulassig. Mineralische Splitabdeckungen ohne
zusatzliches Vlies und Folie, die sich z.B. trockenresis-
tenten und insektenfreundlichen Beeten oder Garten-
anlagen unterordnen, sind erlaubt.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an
StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher
Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder
lichtemittierende Werbeanlangen sind i.S.d. § 41a
BNatschG technisch und konstruktiv so anzubringen,
mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben,
dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nach-
teiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen ge-
schiitzt sind.

Innerhalb des Plangebietes sind auf jeweils mindestens
50 % der Dachflachen von neu zu errichtenden Gebau-
den Anlagen zur Erzeugung von Energie aus solarer
Strahlung anzubringen. Dies gilt auch fir die Dachfla-
chen sonstiger neu zu errichtender baulicher Anlagen
wie Carports, Garagen und Nebengebdude mit einer
Flache von jeweils mehr als 30 m?. Sofern Staffelge-
schosse ausgebildet werden, gilt diese Vorgabe bei
den Hauptgebduden allein fiir die Staffelgeschosse.
Die mindestens zu errichtende Flache von Energiean-
lagen kann auch auf nur einer oder mehreren bauli-
chen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist,
dass insgesamt eine Flache errichtet wird, die 30 % der
Dachflachen auf dem Baugrundstiick entspricht.

Flachdacher und Ddcher mit einer Neigung
von bis zu 15 © sind mit einer durchwurzelbaren
Mindestsubstratschicht von ca. 15 c¢m Starke min-
destens extensiv zu begriinen. Dies gilt auch fir die
Dachflachen sonstiger neu zu errichtender baulicher
Anlagen wie Carports, Garagen und Nebengebaude
mit einer Flache von jeweils mehr als 30 m?,

Eine Nutzung als Dachgarten ist zuldssig. Dabei ist ein
Begrlinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte
und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und
zwergigen Gehdlzen auch wahrend langer anhalten-
der Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.
Dies gilt nicht fiir die durch notwendige techni-
sche Anlagen (z.B. Liiftungsanlage), oder nutzbare
Freibereiche auf den Dachern in Anspruch genomme-
nen Flachen — ausgenommen Anlagen zur Erzeugung
von Energie aus solarer Strahlung.

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind
als begriinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie
nicht flir Zufahrten, Stellplatze, Wege oder weitere
Gestaltungselemente bendtigt werden. Zuldssig sind
alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine anspre-
chende Durchgrinung und eine harmonische und
optisch ansprechende Einbindung in das umgebende
Landschafts- und Siedlungsbild zu erreichen.

Artenreiche Blumenwiesen sind artenarmen Zierrasen
vorzuziehen. Zur Eingriinung sind je Grundstiick min-
destens 1 standortgerechter Laubbaumhochstamm /
Stammbusch zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen.

Fir die Hochstamme sind folgende Arten zu verwen-
den:

Hochstammige Obstbaume

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)

Silberlinde (Tilia tomentosa)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Hochstammige Obstbaume

Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbdumen
sind ausflhrlich in der Broschlre , Obstsorten fir den
Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https://www.
streuobst-verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/
Streuobst_Sortenliste_RLP_2018.pdf) in der Liste
mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten des
Verbandes der Gartenbauvereine Saarland (www.gar
tenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/index.php/
streuobstsorten) und in der Broschiire , Apfelsorten im
Saarland” des fir Umwelt zustandigen Ministeriums
des Saarlandes beschrieben.

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mind.14-16 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1
m Hohe.

Als AusgleichsmaBBnahme ist im stidostlichen Teil des
Geltungsbereiches auf einem Acker eine Streuobstwie-
se anzulegen und dauerhaft zu sichern.

Auf einer Flache von rund 1.000 m? sind insgesamt 20
Obstbaum-Hochstamme, 2xv., 8-10 cm STU zweireihig
versetzt zu pflanzen.

Obstsortenauswahl:
Obstbaume, H 2xv, m.B., STU 8-10 cm

Apfel-Hochstamm “Roter Boskoop”
Apfel-Hochstamm , Geheimrat Oldenburg”
Apfel-Hochstamm , Luxemburger Herbstrenette”
Apfel-Hochstamm , Winterrambour”
Kirschen-Hochstamm ,GroBe Schwarze Knorpelkir-
sche”

Zwetschen-Hochstamm , Hauszwetsche”
Zwetschen-Hochstamm , Nancy Mirabelle”

Nach dem Pflanzen der Obstbaume ist die Flache mit
einer zertifizierten gebietsheimische Saatgutmischung
mit der regionalen Herkunft ,Oberrheingraben mit
Saarpfalzer Bergland (Ursprungsgebiet 9, Produktions-
raum 6) anzusaen (Grasmischung: Fettwiese mit 85 %
Graser und 15 % Krauter).

Nach der 1-jahrigen Fertigstellungspflege und 2-jahri-
gen Entwicklungspflege sind die Flachen zukinftig 2
mal jahrlich zu mahen, wobei das Mahgut anzufahren

Ist.
15. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB Siehe Plan.

Die Baumhecke im stidéstlichen Geltungsbereich ist zu
erhalten und dient zukinftig zusatzlich als Flache zur
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser.

PflegemaBnahmen sind nicht erforderlich. Verkehrs-
sicherungsmaBBnahmen und Pflegeschnitte kénnen
durchgefihrt werden.

16. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

GEM. § 9 ABS. 1 A BAUGB wird erganzt.

17. GRENZE DES RAUMLICHEN

GELTUNGSBEREICHES

GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBAUO UND LWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 57-63 Landeswassergesetz)

Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwassern.
wird im weiteren Verfahren erganzt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 6 LBauO)

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien.

Dacheindeckungen in glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

Zulassig sind Satteldacher, Flachdacher, Pultdacher und Walmddcher. Ausnahmsweise konnen auch andere
Dachformen zugelassen werden.

Innerhalb des Plangebietes sind:

bei 1 Wohneinheit mind. 2 Stellplatze (auch Garagen, Carports) auf dem Privatgrundstiick zu errichten.
ab 2 Wohneinheiten mind. 3 Stellpldtze je Wohneinheit (auch Garagen, Carports) auf dem Privatgrund-
stiick zu errichten.

Offentlich einsehbare Stellfléchen oder Einhausungen fiir Miill- und Abfallbehalter sind mit hochwachsenden
oder rankenden Gehélzen sichtwirksam einzugriinen.

HINWEISE

Artenschutz

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen und zur Vermeidung der Tétung von nistenden Végeln ist die
gesetzliche Rodungsfrist gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 01. Oktober bis 28. Februar zwingend einzuhalten.

Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse auf-
grund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugeflhrt werden. Den umliegenden
Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei
der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von mdglichen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfihrung und bis hin zur endgiiltigen
Begrunung und Grundstlicksgestaltung durch die Grundstlckseigentimer zu bedenken. Der Grad der
Gefahrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren ver-
pflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen. Da bislang kein Ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept existiert, sind aktuell
keine weitergehenden MaBnahmen durch die Kommune geplant. Um der Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs.
2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen, die Informationskarten des Landes, sowie die tatsachlichen
Abflussbahnen vor Ort zu tberpriifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu berlicksichtigen.

Denkmalschutz

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Altlasten/ altlastverdachtige Flachen

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren Bau-
vorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt flir Umwelt und Arbeitsschutz als Untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Kampfmittel/ Munitionsfunde

Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies
ist im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine KIa-
rung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizuftihren.

schonender Umgang mit Grund und Boden

Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen sparsamen, schonenden und
fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die Bodenarbeiten sind nach den einschldgigen Vorschriften
der DIN 18915 (, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”) und DIN 18300 (, Allgemeine
Technische Vertragsbedingungen fir Bauleistungen (ATV) - Erdarbeiten”) durchzufiihren. Die vorhandenen
Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den zu begriinenden Freiflachen wieder
einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an anderer Stelle zu verwerten.

Vorschriften zu erneuerbaren Energien

Es sind die zum Zeitpunkt der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils
geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten, welche tber die Vorgaben dieses
Bebauungsplans hinausgehen konnen.

Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist beim Bauamt der Gemeinde
Rehlingen-Siersburg maglich.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen in den jeweils giiltigen Fas-
sungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

e Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. I S. 3786), zuletzt gedandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S.1802).

e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Ju-
i 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI.
| S. 2240).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember (BGBI. 2023 | Nr. 409).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Mai
2023 (Amtsbl. | S. 762).

2023 (Amtsbl. 1'S. 1119).

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan-
dischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018 (Amtsbl.
2018, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 260
des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtshbl. | S.

2629).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. I S. 1994), zuletzt geandert durch
Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021

(Amtsbl. 1 S. 2629).

e Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-
(Saarlandisches
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Méarz 2002
(Amtshl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

Bodenschutzgesetzes

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 12. Dezember

(SDsch@)

Boden-

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Gemeinderat hat am __._ . die Einlei-
tung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurdeam __._ . ortstiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs.1 BauGB).

Rehlingen-Siersburg, den __._

Der Burgermeister

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (iberein-
stimmen.

e Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Verfah-
rensschritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wurden
gem. § 4b BauGB an die Kernplan GmbH Ubertra-
gen.

e DieOffentlichkeitwurdeinder Zeitvom . .
bis einschlieBlich __.__._ frlihzeitig beteiligt
und von der Planung unterrichtet (§ 3 Abs. 1
BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden, deren Aufga-
benbereich von der Planung bertihrt werden kann,
wurden mit elektronischem  Schreiben  vom
. frlhzeitig beteiligt und von der Pla-
nung unterrichtet und um AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriffung nach § 2 Abs. 4
BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB).
lhnen wurde eine Frist bis zum __._ . zur
Stellungnahme eingerdumt.

e Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
. den Entwurf gebilligt und die
Veroffentlichung des Bebauungsplanes im Internet
inkl. einer Auslegung beschlossen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung mit Umweltbericht, wurde
in der Zeit vom __._ . bis einschlieBlich
... imInternet veroffentlicht und zur An-
sicht und zum Herunterladen bereitgehalten (§ 3
Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine offentliche
Auslegung statt.

e Ortund Dauer der Veroffentlichung im Internet und
der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist
von jedermann elektronisch per Mail, oder bei Be-
darf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
{iber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
konnen, am __.__.__ ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
__.___von der Veroffentli-
chung im Internet / Auslegung elektronisch be-
nachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine
. zur Stellungnahme ein-

Schreiben vom __

Frist bis zum .
geraumt.

e \Wahrend der elektronischen Beteiligung, Veréffent-
lichung im Internet / Auslegung gingen seitens der
Offentlichkeit, Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
gung der vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen erfolgte durch den

__ .. Das Ergebnis wurde denjenigen, die

Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-

Gemeinderat

ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

e Der Gemeinderat hat am __.
ungsplan als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung mit Umweltbericht.

e Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-

gefertigt.

. den Bebau-

Rehlingen-Siersburg, den __.__

Der Blrgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde am __

12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

e Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung mit Um-

weltbericht, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Rehlingen-Siersburg, den __._

Der Blrgermeister

ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB,
ferner auf Falligkeit und Erldschen der Entschadi-
gungsanspriche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfolgen des §
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Bebauungsplan in der Gemeinde Rehlingen-Siersburg, Ortsteil
Siersburg
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